tired

e,

et

MD

+ <
Ay
-

FD

WD

f”“"""""‘"’”’@

P v J

Dorfgebiet (5§ 5 RauNvo)

Offene Bauweise mit Ausnahme der nord-
wost 1ichen Bebauung der FI.ONr. Tr 2 v, 1/3

1 VvollgyeschoB als zwingend

2 Vollgeschosse als zwingend
Erigeschol und ausdgebautes Dachc Ve
nur mit einem VollgeschoB genutzt, kein wei-
terer Teildachausbau moglich) .

3 Vollgeschosse zwingend

Erdgeschof, Obergescholl und ausds Dach-
geschof (Dach nur mit @1ﬂ€m Vollae: ge-
nutzt, kein weiterer Te ldachausbau moulich) .

2 Vnllgeschosse als zwingend

2

ErdyeschoB und Obergeschofb

Einzel- und Doppelgaragen
oy O

Dachneigung 45 - 572

Satteldach, Dachneigunyg 45
bei Umbauten Anpassung an

rlachdach

imdach

qepl. Gebdude mit Hauptfirstrichtung

v

“t1. Verkehrgflichen,verkohrberubiato

sit StrvzZeh. 325 und 326

Crtent brohe Parkplatac

ttlicher Weo

StrafBlenbegrenzungslinien

"1la

rerbundene Nebengebaude
zu erhaltende Einzelbdume
priv. Grunfléachen

zu erh. private Grinflichen

Eingrinungsmafnahmen sh. Toprooroe g Lot
Grenze des Geltungsbereiches
Frweitorung ausschitepiich iy “-obow
candviorisehafriichoy o lTung

ichen flir Garagen, deren Zufahrten und damit
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AKLILLER (UKD FAUTPLANUNG

BipU-1He VEIT Siros OIPL.-ING. H. POHLMANN
8540 S CHWAGB ACH FRIEOR.-EBERT-STR.25, TEL. 09122/2055

Die Gemeinde Spardorf erlaesst als Satzung aufgrund folgender
Vorschriften und Gesetze:

1. Art. 23 der Gemeindeordnung fuer den Freistaat Bayern
(60) i.d.F.d.Bek.v. 31.5.1978 {GVBI S, 353)

2.§

(BBauG) i.d.F.v. 18.8.1976

8 ff. des Bundesbaugesetzes

(8681 1 S. 2256 Ber. S. 3617)

3. Art. 107 Abs. 1 und 4 der Bayer. Bauordnung {(BayB0)

i.d.F.d.Bek.v

1.10.1974 (GVB} 5. 13) in den derzeit

gueltigen Fassungen

folge:

vom 7

nden,
s

mit Schreiben ges Landratsamtes Erlangen-Hoechstadt
ST Np 7 600 o , genehmigten Bebauungsplan.

SATIUNG
( PRIRERF

zum Bebauungsplan

)

Nr. 9 Gemeinde Spardorf ‘“Beidseitig der

Rathsberger Strasse”.

Fuer

planung Schwabach, am

das Gebiet gilt der vom Buero SIPOS Architektur +'Stadt—
10.5. 1981 ausgearbeitete und am

letztmalig geaenderte Plan, der zusammen mit den auf dem.Plan
verzeichneten "Weiteren Festsetzungen” den Bebauungsplan bil-

det.

SIPOS

@

1.8.2

PLANRECHTUICHE FESTSETZUNGEN
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
chend den rasumlichen Abgrenzungen als Dorfgeblet
i.5.d. § 5 BauNV0 festgesetzt.

Mass der baulichen Nutzung

Als hoechstzulaessiges Mass

wird entspre- i
(MD) |

der baulichen Nutzung gel-%

ten die Hoechstwerte des § 17 Baulv0,k soweit sich nicht!

aufgrund der Festsetzungen ueber die Geschosszahl

die ueberbaubare Flaeche, sowie der Groesse der

zung ergibt.

ARCHITEKTUR

Die Wohnstrasse (Rathsberger Strasse) soll sich im Be-
lag deutlich von der geteerten Staatsstrasse abgrenzen.
Dies kann durch Pflasterstreifen oder ganzflaechig ge-
pflasterte Strasse geschehen (kein. farbiges Verbund-
steinpflaster). -

Abbruch und Wiederaufbau

Wird im Zuge einer Umnutzung in Wohnfunktionen ein land-
wirtschaftliches Gebaeude abgebrochen, muss das Ersatzge-
baeude in der Stellung zu den uebrigen Hofgebaeuden, -als
auch in der Grundform, Baumasse und Bauhoehe dem alten
Gebaeude gleichen.

Typische Gebaeude in der Hofform (sh, Beiplaene) duerfen
nur dann abgebrochen werden, wenn sofort ein Ersatzneu-
bau die als typisch gekennzelchnete Hofform, als ‘auch
Gebaeudeform wieder herstellt. .

Gruenflaechen
Bauliche Anlagen in den Gruenflaechen sind nur zulaessig,
soweit sie Bestandteil der Gruenflaeche sind und  deren
Gestaltung dienen (z.8. Splelgeraete, Ruhebaenke).

Die Freiflaechen der privates Gartenanteile muessen be-
stehen bleiben. Hochkronige .Baeume mit Stammdurchaesser
ab 8 ¢m sind zu erhalten. B . o .

Zuischen dem noerdlichen Ortsrand und dem Hirschgraben
ist der Ortsrand mit heimischen Gehoelzen und Bueschen
locker einzugruenen, wobei die .im Planteil aufgezeigte
Bepflanzungsdichte als Richtlinie gelten soli. Auf  die
vorhandenen Baeume und Buschgruppen {st,auch sowelt nicht
gesondert im Plan festgesetzt, Ruecksicht zu nehmen.

Vorgeschlagen werden:

* grosskronige Baeume wie -Eiche - Linde - Ahorn -
. Rotbuche
* mittelkronige " wie -Birke - Hainbuche-Winter-
‘ linde - Esche-Schwarzerle,
Winterahorn
wie -Holunder - Weissdorn -

* Straeucher
. ' Gemelne “Heckenkirsche - -
feldahorn - Hasel - Efeu

und |
Grynd-
Stuecke im Linzelfall ein geringeres Mass baulicher Nut-

SIPOS ARCHITEKTUR + STAUTPLAMUNG

Fuer das gesame Gebiet gilt die offene Bauweise mit fol-
gender Abweichung:

Die nordwestliche Bebauung auf den FLNrn. 1, 2, 1/3
kann, wenn sie als Winkelbebauung geschlossen wird, eine
groessere laenge als 50 m erhalten, wenn die Schenkel-

laengen addier® werden.
Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen ueber-
baubaren Flaeche geringere Abstandsflaechen als nach

Art. 6 Abs. 3 und 4 8ayB0 vorgeschrieben ergeben, werden
diese festgesetzt, um die Hofformen und Winkelbebauungen
zu erhalten.

Stellplaetze und Garagen

Garagen, Stellplaetze und untergeordnete Nebenanlagen
sind nur auf don dafuer im Plan festgesetzten Flaechen
zulaessig. Bel Umautzung der bestehenden landwirtschaft-
lichen Gebaeude in Wohnnutzung muessen die notwendigen
Garagen oder Stellplaetze innerhalb der bestehenden Ge-
baeude oder fn den zukuenftigen Ersatzbauten unterge-
bracht werden. : :

Einzelgaragen oder Garagenhoefe sind nicht zulaessig.

Yor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00 m auf
dem Privatgrundstueck einzuhalten. Dleser Bereich .darf
nicht eingezaeunt werden. Integrierte Garagen sind ueber
freizuhaltende Hofeinfahrten zu errelchen.

Flaechen fuer Aufschuettungen und Abgrabungen

Gelaendebewegungen, . Aufschuettungen, Abgrabungen ‘und
Stuetzmauern jeglicher Art sind unzulaessig. Ausnahmen
muessen. von der Bauaufsichtsbehoerde zugelassen werden.

Sichtdreiecke, .Verkehrsfjaechen

In Sichtdrefecken duerfen keinerlei Hochbauten und _ An-

pflanzungen jeder Art sowie Zaeune, Stapel, Haufen ‘und

sonstige Gegenstaende angebracht werden, wenn sie eine
groessere Hoehe als 1.0 m ueber der Fahrbahn erreichen:
ausgenommen hiervon sind einzelstehende Baeume mit hoch
liegender Krone. L

Fusswege sind ohne Belag herzustel}
Schotter. oder naturbelassen.

'

Die oeffentlichen
len:  wassergebundener

SEITE ¢

$ 2 GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Die Beiplaene mit Erlaeuterungsskizzen und Texten sind
fester Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

i 2.1 Dachgestaltung

| S s

i Dachart: Satteldach in Verbindung mit Dachgauben. Es st

; darauf zu achten, dass moeglichst eine grossflaechige und

: ruhige Dachflaeche entstent. -

|

; Ziegelfarbe: naturrot

{ liegelart Biberschwanz

; Dachrinne halbrund, vorgehaengt, in Kupfer oder

; Zinkblech, entsprechend der Fassade

; gestrichen,

i ortgang mit Ortgangziegel ausgefuehrt, Ueber-

i stand max, & cm

H Traufen Traufueberstand bei Wohngebaeuden max.

¢ eine Gesimsbrelte oder max. 20 cm. Be

: R landwirtschaftlichen Gebaeuden entspre
chend dem Bestand.
Sichtbare Sparrenkoepfe sind unzulaes-
sig.

2.2 Dachaufbauten

An Dachaufbauten sind Einzelgauben mit einem abgeschlepp-
ten Dach oder solche mit Satteldach zulaessig, sofern die
Dachneigung mind. 45 Grad betraegt.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 2/3 der
nicht uebersteigen. Die Gauben muessen vom Giebel
1.00 m . und untereinander
d.h., dass Dachgauben im Verhaeltnis zur
i samtdachflseche deutlich unterzuordnen sind.

Firstlaenge
mind.
sein,

Ge-

0.80 m entfernt
sichtbaren

mind,

FIRST MLUPIDAIM
bl
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Alle Leichtbauueberdachungen 'und Gelaenderverkleidungen

%»}zei uebereinanderliegende Gauben innerhalb einer Dach- an Eingaengen, Balkonen etc. mit Asbestzement, farbigem
laeche sind unzulsessig. Die Gauben duerfen njcht in Fiberglas oder aehnlichem Material sind nicht gestattet.
Form von Erkern die Traufe unterbrechen und muessen zwi- ‘

schen ihrer Brustverblechung und der Traufe einige durch- fertigteilfassadenplatten aus Beton sind nicht zulaessig.

laufende Ziegelreihen besitzen (Mindesthoehe 1.20 m).

i . i ind i fueh
Dacheinschnitte und durchgehende Dachaufbauten sind un- = Siig'Aussenfarbegebigzge:‘gs ag?igktenioenen suszutuehren
zulaessig. Erdfarben wie: ocker, helle Brauntoene mit gelben bzw,

Die Einzelbreite der Dachgauben muss so bemessen -sein, ‘ rogthchen Grundtoenen. )
dass die Fensteroeffnungen stets ein stehendes Rechteck * Pri i i i i
mi& dgn Seitgnverhae!tnissen von Breite zu Hoehe von . Prlmagrfarben sind nicht zulaessig. .

23 bis 45 bilden. ) * Bryestungen sind in Holz (kein Kunststoff) auszufueh-

Die Dachflaechen der Dachaufbauten sind in glej(fher Art ren, bzw. massiv wie Aussenwand.

und Farbe wie das Hauptdach elnzudecken. * Die Gliederung von Aussenwaenden ist vorzusehen als
‘ Lochfassade: Fenster und Wand harmonisch "aufeinander
abgestimmt, . L

* Ortsfremde Balkonbruestungen wie z.B. Holzschnitzereien
sind nicht zugelassen,

FIRST AU PTOSCH

DAUFLACHE GLE(ES
MATERIAL + NEGUNG : ‘ . .
. 2.4 Fenster X . .

Die Fensteroeffnungen muessen tn einem harmonischen Ver-
haeltnis zum Gesamtbauwerk stehen. Im Einzelfall muessen

. die Fenster immer das Format efnes stehenden Rechteckes
: mit den Seitenverhaeltnissen von Breite zu Hoehe von 2:3

bis 4:5 besitzen. :

Die sichtbaren Aussenflaechen der Dachgauben sind der ! . + .
Fassaden- und Dachfarbe anzugleichen. : Bei einer groesseren Breite als 1.25m muessen die Fenster
’ senkrecht unterteilt oder zweifluegelig ausgefuehrt wer-
den.

2.3 ; « : et
$ Fassaden Lo ) : : ! T

Die Aussenwaende sind in ortsueblicher Struktur mit Moer-
telputz als Glattputz mit Farbanstrich, Kratzputz oder
Spritzputz zu versehen. Stark gemusterte Putzarten sind : : Z
unzulaessig.

Liegende Belichtungsfenster sind unzulaessig.

Verkleidungen mit polierten oder feingeschliffenen Natur-
steinplatten sowie Verkleidungen mit glasierten Spalt- j
riemchen, Asbestzement und Kunststoffplatten Jjeglicher .‘L.“zvb—»i
Art, Waschbeton-, Leichtmetallplatten oder aehnlichem .

Material, sind unzulaessig.

SIPOS ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SEITE 7 : e
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* Die Fenster sind aus Holz herzustellen. Andere Bau- — ccemnoieaiaaio.
_stoffe sind zulaessig, wenn sie aeusserlich dem Holz- Werbeschriften, -schilder und Automaten sind unzulaessig.
charakter entsprechen. “Notwendige firmenwerbung ist durch die Gemeindeverwaltung

) . zu genehmigen.
* Die Fenster sind mit Klar- oder Mattglas zu verglasen.

* Die Fenster sind mit tiefer Laibung zu versehen {mind.

15 ¢m). . 2.10 Lagerhaltung
* 6lasbausteine sind unzulaessig. : Das Lagern von Leergut und Behaeltern aller Art ist auf
den vom Strassenraum einsehbaren Flaechen nicht gestat-
tet, ’

: 2.11 Fahrbahn - Hoefe
2.5  Tueren - Tore -, T SOOI

------------- . . » Die in den Beiplaenen dargestellten Hofeinfahrten sind in
Tueren und Tore, die vom oeffentlichen Verkehrsraum ihrer Art zu erhalten.

sichtbar sind, muessen in Holzkonstruktion ausgefuehrt )
! werden. Falls Verglasungen vorgesehen sind, sind diese Die Hoefe koennen gepflastert werden, jedoch nicht ge-
! in Klar- oder Mattglas auszufuehren. N teert. .
: Scheunen- und Garagentore in Gebaeudefrénten sind  aussen
in Holz auszufuehren. ~ : : © 2.12 Grundstuecke BBP Nr. §
- S e e . Die betroffenen Grundstuecke dus dem rechtskraeftigen
2.6 Fussbodenhoehe - Hoehenstaffelung _BBP Nr. 5 werden entsprechend diesem B8BP geaendert.
Die OK-Erdgeschassfussbodenhoehe -bel Neubauten darf im Alle Festsetzungen d2s BBP Nr. § verlieren fuer diese
Eingangsbereich max. 15 c¢m ueber dem Strassen- bzw. Hof- Grundstuecke ihre OGueltigkeit und werden entsprecheng
niveau |legen. diesem B8P Nr. 2 geaendert.

2.7  Stellung der baulichen Anlagen .

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen (Hauptfirst- $ 3 “Der BBP tritt gem. $ 12 BBauG mit dem Tage der Bekannt-
richtung) sind zwingend einzuhalten. An- und Nebenbauten machung in Kraft.
sind an das Hauptgebaeude gestalterisch anzugleichen. .

Die in den Beiplaenen aufgezeigten typischen Hofformen
sind grundsaetzlich zu erhalten und duerfen durch Neu-
bzw. Anbauten in ihrer Grundsaetzlichkeit nicht verfrem-

det werden. .

R . Gemeinde, Spara%rf Schwabach, 10,05.1981
: den, 9§49 A © . Ergaenzt: 10,1982

2.8  Einfriedungen - Hofeinfahrten . o i Stand-
. o sind nur als vertikaler Holzlattenzaun,

gi?(”efd?gihei gemauerten Pfeilern und  Sockelmauern .

(max. 40 cm ueber Gebsewdeoberkante) zulaessig. ~Gesamt- Qe Meurele,

hoehe der Zaeune max- 1.20 m ueber Strassencberkante. Bﬁergermexster

Abseits der oeffentlichen Verkehrsﬂ(aechen sind Drahtzaeu
ne zulaessig. .
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